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NAVRH
A  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

V lokalit¢ STV Group se podrobné koncepéné ztvarfiuje usporfadani zastavby
stabilizovanych zastavénych ploch 2.E a 3.E, rozvojovych zastavitelnych ploch 19.E, 20.E a 21.E,
a rozsah revitalizace stabilizovanych nezastavénych ploch 1.L (Cast), 2.L a 3.L a nezastavitelnych
ploch 22.L a 23.L vymezenych v Uzemnim planu Hlavenec.

V souladu s UP je urbanistickd koncepce zaloZena na intenzivnim vyuZiti kompaktné
vymezenych ploch smidenych vyrobnich (E) a ploSné adekvatni revitalizaci reciproné uvolnéné
casti aredlu.

Na podkladé podrobnéjSi zastavovaci studie je zastavitelna ¢ast feSeného Uzemi tvofena
zastavénymi a zastavitelnymi plochami vymezena jako jeden urbanisticky blok s pfisluSnym
funkénim a prostorovym regulativem.

Mimo urbanisticky blok je vymezena oproti Uzemnimu planu nova trasa pfistupové
komunikace a vedeny trasy pfipojeni technické infrastruktury na verejné systémy.

Nezastavitelna ¢ast feSeného Uzemi tvofena nezastavénymi a nezastavitelnymi plochami
ur€enymi k zalesnéni vytvori kompaktni lesni celek.

Lokalita je i pfes svou polohu mimo pfimy kontakt se zastavénym prostorem obce a
uzavieni do kompaktniho lesniho masivu feSena komplexné s cilem dosazeni optimalniho vyuZiti
pro ekonomické aktivity v maximalné soustfedéném stavebnim objemu zajiStujicim ochranu
zachovavanych pfirodnich hodnot.

Studie vymezuje cca 5,6 ha rozvojovych pozemkl pro ekonomické aktivity, proto se
nenavrhuje samostatné vefejné prostranstvi poZadované legislativou vrozsahu 5% ze
zastavitelnych pozemk0 pro bydleni. Ustfednim prostorem lokality bude néstupni prostor od
pristupové ucelové komunikace se samostatnym péSim prostorem, parkovistém a pfipadné
stanovistém pro sbér tfidéného odpadu.

Za ucelem dosazeni optiméalniho vyuziti pozemkd neni tfeba navrhovat pfelozky doZitych
inZenyrskych siti vy8Siho fadu, které v minulosti zajiStovaly napojeni armadniho arealu, kromé
zvazované prelozky nadzemniho VN elektrického vedeni do kabelového, vSechny infrastrukturni
systémy je tfeba propojit nové.

Studie vymezuje 40.371 m? rozvojovych pozemkl smiSenych vyrobnich (E), které spolu
s 84.137 m? stabilizovanych pozemk( smiSenych vyrobnich (E) umoziuji pfi tzemnim planem
stanoveném koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami 60% (74.705 m?) a vyskové hladiné ,3“
teoretickou kapacitu 210.000 m? CUP produkénich ploch.

Realné pfi zohlednéni limit( vyuziti Gzemi (vzdalenost od lesa 25 m) pro stanoveni stavebni
regulacni ¢ary lze umistit zastavbu na ¢asti lzemi o vymére 85.803 m? (68,9%) urbanistického
bloku.

Podkladova zastavovaci studie po provéfeni moznych variant zpusobu zastavby a dopravni
obsluhy dosahuje v nezavazné presentované varianté zpasobu zastavéni zastavitelné ¢asti uzemi
67.167 m? (54%) s kapacitou 130.000 m? CUP produkénich ploch.

Soucasti Casti feSeného Gzemi tvofené pozemky smiSenymi vyrobnimi (E) o vymére
celkem 124.508 m? je v nezavazné presentované varianté zplsobu zastavéni 24.900 m?
navrzenych pozemku sidelni zelené vesmés ve formé& doprovodné a ochranné zelené odpovidajici
koeficientu zelené 20% pozadovanému Uzemnim planem.

Studie vymezuje 22.335 m? nezastavitelnych pozemkl lesnich (L), které spolu
se 110.705 m? stabilizovanych pozemkl lesnich (L) vytvofi novy kompaktni celek 133.040 m?
vefejné pristupného lesa jako kompenzaci vySe uvedenych zaborl PUPFL.



Hlavenec —

lokalita STV Group

Uzemni studie

PREHLED DOTCENYCH POZEMKU UP HLAVENEC

Tab.: Pozemky stabilizované

Regulacni funkce vyméra m? kapacita vyska.Kn.Kz
blok

1.L — &ast Pozemky lesni (L) 70499 | - -

2.L Pozemky lesni (L) 22500 | - -

3.L Pozemky lesni (L) 17707 | - -
Celkem Pozemky lesni (L) 110705 | - -

2.E Pozemky smiSené vyrobni (E) 9260 | 10000 m2 CUP 3.60.20
3.E Pozemky smiSené vyrobni (E) 74878 | 80000 m? CUP 3.60.20
Celkem Pozemky smisené vyrobni (E) 84137 | 90000 m? CUP 3.60.20
Tab.: Pozemky rozvojové — navrhové

Regulacni funkce vyméra m? kapacita vyska.Kn.Kz
blok

22.L Pozemky lesni (L) 22310 | - -

23.L Pozemky lesni (L) 25| - -
Celkem Pozemky lesni (L) 22335 | - -

19.E Pozemky smiSené vyrobni (E) 5855 | 6000 m? CUP 3.60.20
20.E Pozemky smiSené vyrobni (E) 20090 | 22000 m? CUP 3.60.20
21.E Pozemky smiSené vyrobni (E) 14425 | 16000 m? CUP 3.60.20
Celkem Pozemky smisené vyrobni (E) 5855 | 44000 m? CUP 3.60.20
*18.P — rusi s§ Pozemky vefejnych prostranstvi — obsluzné (P) -7931 | - -
**18a.P Pozemky verejnych prostranstvi — obsluzné (P) 11635 | - -
**18b.P Pozemky vefejnych prostranstvi — obsluzné (P) 3712 | - -
Celkem Pozemky verejnych prostranstvi — obsluzné (P) 7416 | - -
Pozn.:

* za podminky zmény Uzemniho planu Hlavenec, pro kterou se Uzemni studie stane podkladem,
bude z uzemniho planu vypusténa plocha ,18.P — stavba dopravni infrastruktury na vefejnych
prostranstvich - Bludnik - komunikace do vyrobni zény - propojeni Casti obce®, jejiz zadsténi do
silnice 111/2752 v prostoru Ctyrl kameny bylo i pfes schvaleni v UP dodate¢né& rozporovano RSD,
pro potfeby koncepce GUzemni studie je tato komunikace po zafazeni 18a.P, 18b.P nepotfebna.

** stavby dopravni infrastruktury na vefejnych prostranstvich — 18a.P, 18b.P - komunikace do
vyrobni zény - propojeni Casti obce” jsou do koncepce Uzemni studie zafazeny jako nahrady
plochy 18.P s dodate¢nym nesouhlasem RSD,

jejich umisténi na lesnich pozemcich je umoznéno v Uzemnim planu stanovenou ,zakladni
vybavenosti Uzemi na nezastavénych a nezastavitelnych plochach (plochy zmén v krajiné)*, ktera
zahrnuje mimo jiné ,ucelové komunikace a mistni komunikace®.



Hlavenec — lokalita STV Group Uzemni studie

B REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNI REGULATIVY:

- zastavitelné pozemKky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uli€énimi ¢arami definujicimi
hranice uli¢éniho regulaéniho bloku s pofadovym &islem danym 1. znakem regula¢niho kédu
- viz. Koordinaéni vykres (2),

- funk&ni vyuZiti upfesnéné oproti UP a vztaZené k tomuto uliénimu regulaénimu bloku je
dané 2. znakem regula¢niho kodu a plati pro néj nasledujici vymezeni:

POZEMKY ZASTAVITELNE

ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMi POZEMKU ZASTAVENYCH A ZASTAVITELNYCH
pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, €innosti | obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadut ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu Vv Sir§im a ovlivnéni krajinného razu

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a j. predpisu
specifické podminky:

terénni upravy slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

s vylougenim t&Zebnich praci a skladek odpadti opérné zdi podminéné pfipustného vyuziti daného pozemku

hraze budou uplatnény podminky prostorového uspofadani odpovidajici
propustky a premosténi podminkam prostorového usporadani daného pozemku

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
dopravni obsluha

Ucelové komunikace

mistni komunikace pfipadné s vylouéenim motorové
dopravy, vefejna prostranstvi

zastavky VDO

odstavovani OA

technicka infrastruktura

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni (do 50m2)
vodovodu

kanalizace

produktovodu

energetickych zafizeni v€. obnovitelnych zdroju
elektronickych komunikaci

osveétleni

odstrariovani odpadu

sprava a udrzba

technologicka zafrizeni

podruzné stavby pro skladovani a manipulaci neslouzici pro
hoflavé, chemické latky, které mohou zpUsobit znecisténi
zivotniho prostredi

rekreacni a volnocasové aktivity

hristé

mobiliaf, drobnd architektura

podruzné stavby pro obsluhu, obgerstveni, fyzickou i
duchovni hygienu

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

informacni zaftizeni

do 8 m? informacni plochy

ochrana tuzemi

pred povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi
integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce

zakladni ob&anské vybaveni
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HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

vyrobni funkce (zejména)
lehk& prdmyslova vyroba
stavebni vyroba

skladovani

opravny

drobné (femeslIna) vyroba
vyrobni sluzby

zemédélské a lesnické sluzby
technické sluzby

komeréni administrativa

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

zemédélskovyrobni funkce (zejména)
zemédélské produkéni haly

skladovani a zpracovani produktd zivogisné i rostlinné vyroby

zahradnictvi, sklenikové arealy

zvlastni zajmy (zejména)
obrana statu

civilni ochrana

zvireci Utulky

dopravni infrastruktura (zejména)
kapacitni odstavovani OA, NA a autobusu
aredly udrzby komunikaci

mista pro pfistani helikoptér

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, €innosti

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu Vv Sir§im Gzemi a ovlivnéni krajinného razu,
naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist

specifické podminky:

ubytovani (zejména)
ubytovny

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a vyuziti

obsluzné funkce (zejména)
predskolni vychova

véda, vyzkum

obchodni prodej

komeréni sluzby

stravovani

bezpecnost

vystavnictvi

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem obce

technicka infrastruktura nadfazenych systému
ploSné nendaro¢na zafizeni

plocha nepresahne 1.000 m?
souvisi bezprostfedné s provozem obce

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
narusi celistvost a funkénost plochy smisené vyrobni,

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy smiSené vyrobni,
negativni UCinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekro¢i pfipustné hygienické limity za hranici plochy
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POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

rozvojové plochy 18a.P, 18b.P

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

silniéni doprava
mistni komunikace Il. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)
mistni komunikace IV. tfidy

dvory

paséze a pruchody

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadut ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im Uzemi a ovlivnéni krajinného razu,
naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpisu

specifické podminky:

obsluzné funkce (zejména)
kultura

sport

stravovani

bezpecnost

vystavnictvi

zabavni aktivity

slouzi bezprostifedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

dopravni vybaveni
odstavovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci vefejnych
prostranstvi

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepresahne 300 m?
souvisi bezprostfedné s provozem obce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narus$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

oploceni
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POZEMKY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi a ovlivnéni krajinného razu,
naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist

specifické podminky:

terénni upravy

s vylou€enim tézebnich praci a skladek odpadu
opérné zdi

hraze

propustky a premosténi

oplocenky a ohradniky

krajinné upravy

vodni toky a vodni plochy do 2.000 m?

plo$né a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici prvky USES

dopravni obsluha

Ucelové komunikace

mistni komunikace pfipadné s vylouc¢enim motorové
dopravy, vefejna prostranstvi

technicka infrastruktura

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni (do 30m2)
vodovod

kanalizace

produktovodu

energetickych zafizeni v¢€. obnovitelnych zdroju
elektronickych komunikaci

osvétleni

odstranovani odpadu

rekreacni a volnocasové aktivity v krajiné
mobiliar

drobna architektura

podruzné stavby pro obsluhu, obé&erstveni, fyzickou i
duchovni hygienu do 15 m?

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

informacni zafizeni

do 4 m? informacéni plochy

ochrana uzemi

pfed povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych
plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naruSena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny
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HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

pozemky urcéené k pInéni funkci lesa dle kategorizace lesu pro hospodareni v souladu s lesnimi hospodarskymi
plany a osnovami (zejména)

lesy hospodarské

lesy ochranné

lesy zvlastniho uréeni

docgasnd bezlesi

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti | obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadll ve
vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v 8ir§im Gzemi a ovlivnéni krajinného razu,
naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
specifické podminky:

lesni hospodareni a vykon myslivosti (zejména) charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
lesni Skolky dané plochy
konstrukce zavlah jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych
posedy ]
krmelce plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané

oplocenky a ohradniky plochy

nebude naru$ena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

podruzné stavby pro péci o lesni zvér, uskladnéni slouzi bezprostifedné k zajisténi hlavniho a podminéné
surovin a produktl pFipustného vyuziti
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych
plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naru$ena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

technicka infrastruktura nadfazenych systému souvisi bezprostfedné s provozem obce
liniové stavby

technicka infrastruktura nadfazenych systému plocha nepresahne 300 m?

plo§né nenaro¢na zafizeni souvisi bezprostfedné s provozem obce
NEPRIPUSTNE VYUZITI

obnova a prestavby stavajicich i odstranénych stavebnich objektl a zpevnénych ploch kromé téch, které slouzi
bezprostfedné hlavnimu a podminéné pfipustnému vyuziti

dale zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy lesni,

mobilni domy, dopravni prostredky odstavené mimo vefejna prostranstvi a ucelové komunikace,

oploceni

PROSTOROVE REGULATIVY

Uzemni studie fe$i prostorovy ramec pro umisténi staveb (jednotlivych stavebnich objekt)
v rdmci regulacnich Car, které jsou spolu s vy8kou a koeficienty zdvazné. Vlastni tvar stavebnich
objektl znazornény orientacné v Koordina¢nim vykresu (2) je pouze variantni moznosti naplnéni
zavaznych regulativd.
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Studie stanovuje pro fe$ené Uzemi nad ramec UP Hlavenec néasledujici prostorové

regulativy:

organizace fe$eného Uzemi je oproti UP fedena jednim urbanistickym regulaénim
blokem, ktery v sobé slu€uje zastavéné i zastavitelné pozemky (plochy UP) jedné funkce.
Hranice urbanistického bloku rovnéz definuje potencialni umisténi oploceni,

k urbanistickému regulaénimu bloku jsou vztazeny regulaéni parametry popsané kodem,
definujicim funkéni vyuziti, maximalni podlaznost, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméru bloku a kapacita danou
m? celkové uzitkové plochy (CUP) objektl vyroby,

stavby mohou byt vramci urbanistického regulacniho bloku umistény pouze na &asti
vymezené stavebni regulacni ¢arou,

stavebni regulacni ¢ara vymezuje prostor, v ramci kterého mize byt umisténa zastavba
ve stanoveném rozsahu, jak vuci vefejnym prostranstvim, tak vuci vnitroarealovym
prostoriim, v daném pfipadé je pouzita ¢ara volna, kterou nelze prekrocit, avSak zastavba
nemusi zasahovat az k ni,

v v

pouziti ¢ary volné vyplyva z vy$Si potieby respektovat limity vyuziti Uzemi (vzdalenost 25 m
od lesa rovnd cca mytni vySce lesa) nez architektonického utvareni utilitarnich objektd a
jejich zasazeni do prostoru,

maximalni rozsah zastavby — vyméra ¢€asti urbanistického regula¢niho bloku, ktera muze
byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanoven koeficientem nadzemnich
staveb Kn danym 4. znakem regula¢niho kédu,

vymeéra €asti urbanistického regula¢niho bloku, kterd musi byt zachovana jako zelen, je
stanovena koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regula¢niho kodu,

pfitom zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury
ve formé odpovidajici u€elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromoradi,
souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné
roSty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.

vymeéra casti urbanistického regula¢niho bloku, zbyvajici do 100% muaze byt zpevnéna
komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyva zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vysky objektu dané
podlaznosti definovanou 3. znakem regula¢niho kédu,

v regulaénim kodu stanovena maximalni vySkova hladina ,3“ standardné tvofena tremi
zakladnimi a jednim zakoncujicim podlazim (podkrovim) vysky 3 m, pfipadné vystupujicim
podzemnim podlazim na svazitém pozemku se rovna vySce stavby 15 m pro stavby
vyrobnich hal,

za podminky zmény Uzemniho planu Hlavenec, pro ktery se Uzemni studie stane
podkladem, Uzemni studie po provéreni mistni specifiky (zakryti prostoru vzrostlym lesem)
pfipousti vysku zastavby 16,5 m.

tato vySka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvyssiho bodu

v v s

stavebnim propojeni samostatnych staveb se posuzuje kazda stavba zvlast,

do stanovené vysky stavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb a zarizeni
v souladu s ustanovenimi obecné zavaznych pfedpist, pokud slouzi bezprostfedné
k zajisténi vyuZziti dané stavby a podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka — kominy,
stozary antén, vytahové Sachty,

nepfipousti se spekulativni upravy terénu provadéné za Ucelem formalniho snizeni
absolutni vySky stavby,
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- puadorysny tvar objektl (pomér stran, zaobleni, déleni na ¢asti, ... ) bude v rdmci zavazné
regulaéni Cary navrzen v dalSich fazich projektové pfipravy individualng, stejné jako
usporadani arealovych komunikaci a zelené, které jsou zndzornény orientatné
v Koordinaénim vykresu (2) za 0Celem prokazani redlné moznosti naplnéni navrzenych
zavaznych regulativd,

- oploceni smérem do vefejného prostranstvi resp. okolnich lesnich pozemk( bude vysoké
2,0 m, pfipadna podezdivka vySky max. 0,5 m, materidlové ztvarnéni s prahlednosti min
90%,

- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naruSeni hydrologickych a odtokovych poméru tzemi,

- navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych dfevin, pozemky arealové zelené budou doplnény o dalsi solitéry a
skupiny dfevin v ndvaznosti na puvodni porosty,

- podél navrzenych aredlovych komunikaci bude podle moznosti doplnéna vysadba
drobnych dfevin a kefovych porostl nekolidujici s ochrannymi pasmy technické
infrastruktury resp. s ulozenim mistnich inZenyrskych siti,

- odstavovani osobnich automobilt pro potfeby vyrobniho arealu bude FeSeno na vlastnim
pozemku Vv poctu odpovidajicim normovym pozadavkim na pFedpokladany pocet
zaméstnancd,

- parkovani navstévnikl lokality je mozné na vlastnich pozemcich vyrobniho arealu,

- stanovisté popelnic vcetné nového stanovisté pro sbér tfidéného odpadu budou na
vymezenych stanovistich vlastniho pozemku vyrobniho arealu,

- ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné ¢innosti — napf. pristfesky pro technologie a technickou infrastrukturu,

- nepfipustnost vyraznych barevnych odstind se nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni.

C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SIRSI VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahl se feSené Uzemi nachazi v samostatné poloze jizné zastavéného
Uzemi obce Hlavenec v pfimém kontaktu av8ak bez mozného pfimého napojeni na komunikaci
D10 (E65) spojujici Prahu s Mladou Boleslavi v kategorii S 22,5/80.

Vlastni dopravni napojeni je pak feSeno ze severovychodu ze silnice 111/2752 s navrhovou
kategorii v extravilanu S7,5/60, jejiz dopravni vyznam je omezen na spojeni Hlavence a celého
mikroregionu s Brandysem nad Labem resp. prostfednictvim D10 s Prahou a Mladou Boleslavi.

DOPRAVNI PRIPOJENI RESENEHO UZEMi

Resena lokalita je jednoznaéné navrzena k dopravnimu napojeni na silnici 111/2752 pomoci
nové ucelové komunikace navrzené v kategorii S7/40 na lesnich pozemcich jako zastavitelné
pozemky oznacené 18a.P a 18b.P.

Ackoliv nova trasa se dvéma méné pravdépodobnymi podvariantami neni obsazena ve
schvaleném UP Hlavenec, Ize ji v Uzemni studii navrhnout na podkladé §18, odst. 5 stavebniho
zakona.

Jejich umisténi na lesnich pozemcich je sou¢asné umoznéno v Uzemnim planu stanovenou
,zakladni vybavenosti Uzemi na nezastavénych a nezastavitelnych plochach (plochy zmén
v krajiné)”, kterd zahrnuje mimo jiné ,ucelové komunikace a mistni komunikace*.

Tato komunikace nahrazuje ptivodni napojeni navrzené v UP Hlavenec jako zastavitelna
plocha 18.P, které bylo po jeho schvaleni znemoZnéno zménénym stanoviskem RSD k jejimu
napojeni v prostoru MUK Ctyfi kameny.

Ackoliv je komunikace na ploSe 18.P pro potfeby koncepce Uzemni studie po zafazeni
18a.P, 18b.P nepotfebnd, mize byt z tzemniho pldnu Hlavenec vypusténa pouze za podminky
jeho zmény, pro kterou se Uzemni studie stane podkladem.
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Za UcCelem omezeni zaboru PUPFL je komunikace ve dvou Usecich trasovana pres
vymezeny urbanisticky regulacni blok, to v8ak nebrani pfi odpovidajicim umisténi vjezdd do
vyrobniho arealu jejimu uzivani jako vefejné komunikace propojené po stavajici ucelové
komunikaci soubézné s D10 do prostoru Zelezni¢ni zastavky Stara Boleslav.

Ulieni profil nezahrnuje chodnik, pasy doprovodné zelené jsou uréené pro uloZeni
inZenyrskych siti a shrabaného snéhu.

Detailni usporadani komunikaci uvniti urbanistického regulacniho bloku (vyrobniho arealu)
neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze doporucené umisténi stavebnich objektd.

Navrzené uspofadani umozni dosdhnout veskeré zastavby v arealu lokalité vozidly tézke
pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, technické sluzby,
stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

Zastavba feSeného Uzemi je navrzena tak, Ze umozfuje umisténi 130.000 m2 CUP
vyrobnich aktivit, jejichz naro¢nost na dopravni obsluhu nakladnimi vozidly a pocCet zaméstnancu
muZze byt znaéné proménny. Uzemni studie proto stanovi pro areal tyto limity:

pocet zaméstnancu: 960
pocet OA zaméstnancl a navstév (10A / 4 zaméstnaci): 240 x 1,5 (soubéh) = 360
pocet NA / 24 hod: 280
pocet dodavek (3,5t)/24 hod 70

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude realizovana ze 100% na nové
navrzené komunikacni siti lokality a nebude pfitéZovat stavajici komunikaéni sit obce Hlavenec.

Smérovani jizd vozidel je jednoznacné k napojeni na silnici 111/2752, pfimé pfipojeni
k Brandysu je nutno povazovat predevSim jako havarijni uréené primarné pro osobni a
bezmotorovou dopravu.

Na pfipojeni k Ill/2752 bude nutné v dalSich stupnich projektové pfipravy upfesnit
pfedbézné provedené provéreni rozhledovych pomérd a navrhnout prvky sméfujici k zajisténi
bezpecnosti dopravniho provozu (zrcadla, zpomaleni, ...).

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (v8echna vozidla / nakladni vozidla za den po
realizaci celé lokality) neprekroci 430 / 280 vozidel/24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym pfedpokladanym celodennim intenzitdm dopravy na navrzené
siti i silnici 111/2752 ve vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych
kfizovatek. Lze vSak na zakladé odborného odhadu konstatovat, ze kapacita dot€enych kfizovatek
bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem feSil situaci i pro pési a
cyklisty. Pfi stavebnim usporadani pristupové ucelové komunikace bude obecné zajistén bezpecny
prachod a prijezd pro vSechny uc€astniky provozu v€. bezmotorové dopravy feSenym uUzemim ve
vSech smérech.

S ohledem na vzdélenosti k zastavkam vefejné dopravy znazornéné izochronami ve
Vykresu SirSich vztahl (1) se prfedpoklada pfedevS§im dojizdka zaméstnanct do aredlu osobnimi
automobily resp. podnikovymi autobusy.

Pocita se i se sezénnim provozem cyklistl, pro néz je ve sméru od Hlavence ve vedlejSim
dopravnim prostoru pfistupové UcCelové komunikace zajisténa dostate¢na prostorova rezerva
navazujici na koridor hlavni cyklistické trasy ¢.0039. Ve sméru k Brandysu nad Labem bude
primarné uzivana ucelova komunikace soubézna s D10.

Pfimé pési propojeni se zastavbou obce nebude bézné uzivané. V samotném arealu se na
arealovych komunikacich pocita se smiSenym provozem, podél frekventovanych usekl Ize
budovat chodniky pfi respektovani minimalniho koeficientu zelené.
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ODSTAVOVANI VOZIDEL

Odstavna stani zaméstnanct a navstévnikd vyrobniho arealu budou soucasti vyrobnich
objektt nebo pozemkld k nim pfisluejicich na vymezenych stanovistich podél aredlovych
komunikaci. Parkovaci tani tvofena zatraviiovacimi dlazdicemi nebo rosty se nezapocitavaji do
zelené v ramci koeficientu zelené.

HLUK Z DOPRAVY

Stabilizovana ¢ast feSeného Uzemi vyrobniho arealu je zasazena hlukem ze silnice D10 na
zékladé v UP stanovené izofony - viz zékres v Koordinaénim vykresu (2). Vzhledem k tomu, Ze
dotéeny pozemek je urCen pro funkci dopravy a ochranné zelené, nevytvari hluk z dopravy pro
vyrobni areal omezujici faktor.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD

BILANCE
Vypocet maximalni potieby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 72 | l/os.den
Plochy stabilizované - rozvojové
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m®/den m3/den I/s I/s

obcéanské vybaveni-navrh - - - - -
pramysl-navrh 130000 980 70,56
Celkem 130000 980 70,56

Vzhledem ktomu, Ze bilance jsou uvedeny pro maximalni vyuziti zastavitelnych ploch
dvoupodlaznimi provozy s patficnym vlivem na pocet zaméstnanc(i, a Zze u provozu tohoto druhu
Ize pocitat s vyuzitim ,Sedych vod®, Ize realné oCekavat spotfebu pitné vody a produkci odpadnich
vod na urovni cca 50% bilanci — 35m3/den.

VODOVOD - STAV
Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Gzemi je obec Hlavenec.

Jedna se o vodovod vybudovany v letech 2010-2012, jehoZ zdrojem vody jsou vrty v jizni
&asti Uzemi obce v minulosti vyuZivané vyhradné pro potfeby Armady CR s povolenym odbé&rem
podzemni vody v mnozstvi 65 tis. m3 ro¢né (2,06 I/s , 5420 m3/mésic), vydatnost vrtl je dostatec¢na
pro vyhledovou potiebu vody (Qq = 58 m®/den, Qmax= 86,5 m3/den = 1,00 I/s)

Z vrtl bude nadéle zasoben vodojem Hlavenec o objemu 250 m? a z néj veden pfivodni fad
Hlaveneckou cestou do sidla, celkovd délka vodovodnich rozvodu vybudovanych v l.etapé z PE
trub D40 — D110 cca 3.500 m.

VODOVOD - NAVRH

V souladu s koncepci UP Hlavenec bude fe$ené tzemi vyrobniho areélu pfipojeno na VDJ
Hlavenec samostatnym pfivodnim vodovodnim fadem délky cca 1.220 m. Vodovod ve vlastni
feSené lokalité bude feSen zokruhovanou vétvi propojujici jednotlivé ¢asti arealu.

Novy vodovodni fad bude realizovan ztrub plastovych PE d160, jednotlivé vodovodni
pripojky k diléim stavebnim objektim budou provedeny v profilu dle pozadovanych kapacit
jednotlivych vestavka.

Napojeni pfipojek na novy vodovod bude Fedeno vzdy v pfimém useku vodovodniho Fadu
navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonc&eni pfipojky u objektu bude feSeno
vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté na hranici objektu.
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Na navrZzeném vodovodu budou dle poZzadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu
provozni hydranty, z nichz vybrané budou slouzit HZS.

Nepfipousti se individualni zasobovani pitnou vodou.

KANALIZACE
BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci spotfeby pitné vody. Vzhledem
k vyuziti ,Sedych” vod Ize pocitat s produkci splaskovych vod pouze 36l/os/ den, z Eehoz vychazi
kapacita Cisticiho zafizeni 250 EO.

SPLASKOVA KANALIZACE - STAV
Vlastnikem verfejné kanalizace v Uzemi je obec Hlavenec.

Jedna se o systém komplexni gravitaCni splaskové kanalizace z roku 2012 s vytlatnym
usekem ukon&enym v COV Armady CR na jiznim okraji Uzemi obce na parcele p.¢. 376/17.

Kanaliza¢ni sit’ je tvofena sbéracem v silnici 111/2752, do kterého jsou zaustény jednotlivé
uliéni stoky DN 250 celkové délky cca 3.000 m, a Cerpacimi stanicemi a vytlaénymi Useky pro
prekonani vySkovych rozdild danych konfiguraci terénu.

Kanaliza¢ni sit' je ukoncena na jiznim okraji zastavby sidla na p.p.€. 406/1 hlavni Cerpaci
stanici odpadnich vod o vykonu Q=5 I/s odvadéjici odpadni vody vytlaénym potrubim PVC DN90O v
délce 2.730 m podél Hlavenecké cesty do COV.

SPLASKOVA KANALIZACE - NAVRH

V souladu s koncepci UP Hlavenec bude fe$ené Gizemi vyrobniho arealu pfipojeno na COV
Hlavenec samostatnym vytlaénym kanalizaénim fadem délky cca 1350 m zausténym pfimo do
COV nebo délky 1.220 m zalsténym do vytlaéného fadu z obce v jeho odboéeni z Hlavenecké
cesty. Vodovod ve vlastni FeSené lokalité bude FeSen vétvemi napojujicimi jednotlivé ¢asti aredlu.

Noveé navrzena vytlacné splaskova stoka bude provedena z materialu KTH DN 250

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych dilich objektd bude zajistén
samostatnymi kanalizacnimi pfipojkami DN150, resp. vnitfni objektovou kanalizaci, které budou
napojeny na Sachtu Cerpaci stanice umisténé v zapadnim rohu arealu.

DESTOVA KANALIZACE - STAV

Stavajici destova kanalizace v lokalité vybudovana neni. V okoli lokality se nenachazi ani
zadné vodotece, do kterych by bylo mozné zaustit srazkové vody z lokality.

DESTOVA KANALIZACE - NAVRH

Z bilanci zastavitelnosti vyplyvd, Zze na Gzemi o vymére celkem 124.508 m? bude mozno
zasakovat na cca 25.000 m? nezpevnénych pozemku, tedy odvodiiovand plocha bude
predstavovat cca 100.000 m2. Pfi odborném odhadu pfislusnych charakteristik to znamena cca
1.400 /s odvadénych povrchovych vod.

Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozZi a stupen
pripadného znecisténi téchto vod, bude FfeSena predevsim jejich vsakovanim do terénu v misteé.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych €asti pozemkd budou likvidovany akumulaci do
nadrzi a druhotnym vyuzivanim (zalivka, uzitkova voda), teprve pak zasakovanim (vypousténim
pres pudni vrstvy do vod podzemnich).

Srazkové vody z parkovacich ploch s moznosti kontaminace ropnymi produkty budou
zachycovany a predcistovany v odlu¢ovacich ropnych latek.

Vysledkem zpracovaného IGP jsou mistni podminky tak dobré, Ze neni tfeba vsakovaci
zkousSka. Pro zpomaleni zasakovani Ize predpokladat i budovani retenénich nadrzi s fizenym
odtokem. Ty Ize umistit i mimo zastavitelnou ¢ast feSeného Uzemi na lesnich pozemcich ve
vlastnictvi investora.
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ENERGETIKA — SPOJE
KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.,.

Redené Uzemi, které se rozklada na jihovychodnim okraji Gzemi obce Hlavenec, ma
neuplnou energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde pfi absenci plynovodni sité elektricka energie, ktera je do obce
privadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV Mlad4 Boleslav.

Dalezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroji energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici ¢innost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunec¢ni
energie pomoci solarnich kolektor nebo fotovoltaickych panell, rekuperace tepla apod.

ENERGETICKA BILANCE

Zastavba feSeného Uzemi je navrzena tak, Ze umoznuje umisténi 130.000 m2 CUP
vyrobnich aktivit, jejichz naro¢nost na energie a pocet zaméstnanct mize byt zna¢né proménny.
Uzemni studie proto stanovi pro aredl tyto limity:

pocet zaméstnancu: 960

pfikon elektrické energie: 4000 Pmax(kW)
spotfeba zemniho plynu: 400m3/hod, 7230MW/r
ELEKTRICKA ENERGIE - STAV

Elektrickd energie je do obce pfivadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV
Mlad& Boleslav s moznosti z&lozniho napajeni z ostatnich RZ 110/22 kV.

Rozvody VN 22 kV jsou provozovany jako vrchni vedeni. Ze stavajicich 7 trafostanic
VN/NN napéjenych z vrchnich rozvodd VN 22 kV (z nich 2 jsou ve vlastnictvi velkoodbératell
elektrické energie, ostatni jsou distribu¢ni) je pfimo v feSeném Gzemi umisténa velkoodbératelské
TS7.

ELEKTRICKA ENERGIE — NAVRH

Pro zésobovani navrzené lokality STV Group bude vyuZito stavajiciho pfivodniho
nadzemniho vedeni VN 22 kV zakon€eného ve stavajici TS7, které je navrzeno k prelozeni.

Pro pfipojeni Pmax 4000 kW bude podle vysledného umisténi stavebnich objektl TS7
rekonstruovana a posilena na stavajicim misté nebo pfemisténa v ramci aredlu.

Navrhuje se kioskova betonova trafostanice DTS 22/0,4kV. Z nové DTS bude vyvedeno
kabelové vedeni NN (kabela AYKY 3x240 + 120).

Konkrétni Fedeni pfipojeni bude ovlivnéno prelozkou VN vramci zkraceni stavajiciho
vedeni a zalesnéni uvolnéného pozemku jako kompenzace za zabor lesa pro pfijezdovou cestu.

Pfed kazdym stavebnim objektem bude PSR pilif s pfipojkovou skfini SS 101, do které
bude kabelovy rozvod zasmycCkovan a ze kterého bude odbérné misto napojeno. Ve Vykresu
technické infrastruktury (3) nejsou areéloveé NN elektrické rozvody zobrazeny.

PLYN

V souladu s koncepci UP Hlavenec bude zemni plyn dominantnim zdrojem energie pro
vyrobni arealy rozptylené v lesnich masivech jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi.

Areal STV Group s maximalnim hodinovou spotiebou 400 m3/hod bude pfipojen na STL
plynovod 300 kPa pfivedeny z Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi, kde je regulaénimi stanicemi
napojen z VTL plynovodu, novym vedenim délky 1.640 m ulozenym do ucelové komunikace
v soubéhu s dalnici D10.

Arealové ¢&i objektové rozvody zemniho plynu nejsou pfedmétem navrhu Gzemni studie.
VEREJNE OSVETLENI

Vefejné osvétleni bude vyvedeno z nového rozvadéce VO umisténého u rekonstruované
trafostanice TS7, rozvedeno po feSené lokalité vyrobniho areédlu v€etné pfistupovych ucelovych
komunikaci.
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Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu technické infrastruktury (3) nejsou
zobrazeny.

Rozvod vefejného osvétleni bude proveden kabely podle pozadavku provozovatele VO a
po celé délce bude uloZzen do kopoflexu ® 63 mm.

Ve vzdalenosti cca 35 m budou umisténa svitidla s vykonem a typy stozard podle
pozadavku provozovatele VO.

SPOJE
V okoli fe$ené lokality nejsou vedeny spojové kabely vyssiho Fadu. Re$ena lokalita

v v s

kabelem délky cca 750 m vedenym v ucelové komunikaci podél D10.

Arealové rozvody spojovych siti budou ukladané do sdruzenych vykopl podle zajmu
poskytovatelt resp. odbérateld sluzeb. Ve Vykresu technické infrastruktury (3) je zobrazen pouze
privodni kabel.

ZAVER
Navrh technické infrastruktury vychazi z Gzemniho planu Hlavenec projednaného na vyS$si

planovaci Urovni a byl pro potfeby podrobnosti tzemni studie upfesnén jednanim s potencialnimi
investory.

Pfipousti se odchylky konkrétnich feSeni dopravni a technické infrastruktury v dalSich
stupnich projektové pripravy, provedené na zakladé pozadavku spravct dopravni a technické
infrastruktury, jejichZ pfinos ve vefejném zajmu bude odsouhlasen pfisluSnym dotéenym organem.

E NAVRH RESENIi OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVi A VEREJNE ZELENE

Uzemni studie v fe$ené lokalité nenavrhuje obytnou zastavbu, &mz nevyvola z hlediska
prirozeného urbanistického vyvoje obce potfebu doplnéni samostatného ob&anského vybaveni.

Ekonomicky odivodnéné stévajici obcanské vybaveni i Uzemnim pldnem navrzené
obanské vybaveni je rozmisténo na vybranych plochach obce vE&. obecni navsi. Drobné
doplriikové obsluzné aktivity poZzadované provozovatelem arealu mohou vznikat jako integrovana
soucast vyrobnich objektd.

Studie nevymezuje vice nez 2 ha rozvojovych pozemkl pro bydleni, proto se nenavrhuje
samostatné verejné prostranstvi poZzadované legislativou v rozsahu 5% ze zastavitelnych pozemku
pro bydleni.

F VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit je pfedmétem UP Hlavenec, ktery v dané lokalité umistuje VPS dopravni
infrastruktury 18.P mistnich obsluZznou komunikaci.

VPS 18.P se Uzemni studii rusi, jak je popsano v kapitole ,Navrh FeSeni dopravni
infrastruktury“. Komunikace 18a.P a 18b.P, které ji nahrazuji, nejsou Uzemni studii zafazeny do
VPS, protoZe ji to nepfislusi a protoze byly majetkové predjednany v ramci zpracovani podkladové
zastavovaci studie.
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ODUVODNENI
G VYMEZENIi RESENEHO UZEMi

Ifie,éené Uzemi Uzemni studie je vymezeno na zakladé Vykresu zakladniho ¢lenéni (1)
platného UP a dohody s objednatelem a pofizovatelem.

RU bylo mistn& upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho feeni studie.
Redené Uzemi je dano souborem pozemki ve viastnictvi soukromého subjektu — STV Group a.s.,
ktery je objednatelem Uzemni studie. PozemKky potfebné pro pfipojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu leZici mimo feSené Uzemi jsou dokumentovany ve Vykresu SirSich vztah(

(1).

Lokalita uréend k feSeni se nachazi mimo souvisle zastavéné Uzemi na jihovychodnim
okraji uzemi obce Hlavenec v uméle vytvoifené proluce lesnich masivi severné od silnice D10 a
jizné od silnice 111/2752. Lokalitu tvofi ,brownfield* byvalého vojenského arealu obklopeny ze
v8ech stran lesnimi pozemky.

Vyméra feSeného Uzemi je cca 259.616 m?2. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena
ve v8ech grafickych pfiloh&ch.

H  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Redené Uzemi je tvofeno uméle odlesnénou prirodni okrajovou prolukou ,brownfieldu*
byvalého vojenského arealu, jehoz hlavni stavebni objekty a arealové komunikace byly
v poslednich letech odstranovany nebo postupné chétraji k pfirozenému zaniku. Zpevnéné plochy
a budovy jsou prostoupeny lesnimi remizy a shluky naletové zelené.

Dosavadni vyuZiti lokality pfedstavuje extenzivni uzivani zachovanych objektu a ploch pro
rizné doCasné ekonomicke aktivity, zejména skladovani.

I VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska SirSich vazeb feSené Uzemi s ohledem na svou polohu a charakter vyuziti
spaduje spiSe nez k centru matefské obce Hlavenec k celému Sir§Simu regionu od Prahy k Mladé
Boleslavi pomoci silni€niho napojeni na D10.

Ve vtahu k z&stavbé obce je feSené Uzemi pomérné autonomni oddélené masivem lesa a
pro pfipad vyuziti nabidky pracovnich pfileZitosti propojené novou silniéni spojkou ze silnice
[11/2752 uzpusobenou i pro cyklistickou dopravu.

Vykres 8irSich vztahd (1) 1:5000 neni zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Koordinacniho vykresu (2) 1:2000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli z generalizovaného
pohledu platného UP. Ztoho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu v nékterych detailech
(pozemky pro vyrobu x pozemky arealovych komunikaci a zelené), ktery vSak neni nesouladem,
ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v rdznych méfitcich.

J LIMITY VYUZITIi RESENEHO UZEMi

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platného UP, z UAP ORP Brandys
nad Labem a z doplfikovych prizkumud a rozbord spolu s dalS§imi zakonnymi limity jsou navrhem
studie respektovany:

- celé fesené Uzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni
MO CR

- celé FfeSené Uzemi je dot€éeno CHOPAYV bez praktického dopadu pro Uzemni FeSeni

- severni okraj feSeného Uzemi tvofeny nezastavénymi a nezastavitelnymi pozemky lesa je
v pfimém kontaktu s prvky USES — mistni biocentrum BC62 a mistni biokoridor BK63 bez
praktického omezujiciho vlivu

- celé feSené Uzemi je obklopeno pozemky lesa — VKP ze zdkona a jeho podstatna ¢ast je
dotéena vzdalenosti 25 m od lesa, kde neni zadouci umistovat nadzemni stavby

- vychodni okraj feSeného Uzemi je dotéen ochrannym pasmem nadzemniho elektrického
vedeni VN 22 kV, které bude slouZit k jeho napojeni na elektrickou energii

- jizni okraj feSeného Uzemi je dotéen hlukovou izofonou 50 dB (A) vzhledem k navrzenému
vyuziti této ¢asti pro dopravni infrastrukturu a ochrannou zelen bez praktického omezeni.
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K  SOULAD S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni Uzemni studie lokality STV Group je vyvolano potfebou provéfit v izemnich
souvislostech organizaci Uzemi planovaného vyrobniho arealu v souladu s pfipravenou
dokumentaci pro Uzemni fizeni, ktera bez tohoto podkladu nemuze obdrzet kladné zavazné
stanovisko.

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného UP Hlavenec, konkrétné
z pozadavku kapitoly ,L Vymezem ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie”. Rozvolove lokality UP maji byt Fe$eny komplexné
s pozadavkem na Uzemné technickd a organizani opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Cilem feSeni uzemni studie lokality STV Group je navrhnout, provéfit a posoudit
podrobnéjsi funkéni a prostorové usporadani feSené lokality véetné ¢lenéni na zastavitelné Casti,
zpevnéné Casti a zelen s ohledem na jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi
vazby v souladu s koncepci platného UP a vystupy prenést do piipravované DUR.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technickd a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho usporadani a vyuziti Uzemi a zabezpec€eni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaCnich a kulturnich hodnot v izemi.

up

Platny Uzemni plan Hlavenec (UP) vie$eném Uzemi STV Group navrhuje revitalizaci
Lorownfieldu“ byvalého vojenského aredlu jeho rozdélenim na jizni ¢ast s homogenizovanou
intenzifikovanou zastavbou nového vyrobniho arealu a severni &ast, kde jsou zastavéné a
zpevnéné casti vklinéné do lesa revitalizovany na lesni pozemky v rozsahu adekvatnim zaboru
lesa v jizni Casti lokality.

Navrh Gzemni studie plné respektuje koncepci UP, ktera byla jiz v prib&hu jeho
projednavani provérena podrobnéjsi zastavovaci studii (rozsah zastavby, arealovych komunikaci a
zelené) a té pfizpusobeno principialni déleni lokality na zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast.

ZUR SK

Hlavni vazby na Sir§i okoli lokality i celé obce Hlavenec definuji Zasady uzemniho rozvoje
Stredogeského kraje (ZUR SK).

Vzhledem k tomu, Ze studie pIné respektuje koncepci Gzemniho planu Hlavenec, kde byl
soulad se ZUR SK vyhodnocen, studie se dale touto problematikou nezabyva.

PUR

_ Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
viady CR ¢&. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 schvélené usnesenim vlady CR €. 629 dne
2.9.2019 a Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady CR ¢&.630 dne 2.9.2019 (dale Jen A-

PUR CR) byla pfi stanovovani podminek pro zmény v Gzemi v souladu s charakterem Uzemi
respektovana.

Vzhledem k tomu, ze studie piné respektuje koncepci tzemniho planu Hlavenec, kde byl
soulad s A-PUR CR pIné vyhodnocen, studie se dale touto problematikou nezabyva.

CIiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie vyvazenou revitalizaci zastavénych pozemku specifického vyuziti vklinénych nasilné
do volné krajiny bez navaznosti na zastavéné Uzemi dynamicky se rozvijejici obce vytvaFi
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a
ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie provazanim soustfedéni zastavitelnych pozemkl se zachovanim celkového rozsahu
lesni i nelesni zelené v lokalité zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi zménou Ucelného
vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

18



Hlavenec — lokalita STV Group Uzemni studie

Studie stanovenim zpuUsobu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizani hodnoty Uzemi. Pfitom
revitalizaci ,brownfieldu” chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné
pozemky jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi, miru vyuziti zastavéného Uzemi a
moznost kompenzace pozemKky uréenymi k zalesnéni.

STAVEBNIi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu a pfilohou €.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a
vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi — vzdy v jejich aktudlnim
znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

L VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Podkladem pro zpracovani uzemni studie STV Group bylo Zadani uzemni studie Hlavenec
— lokality STV Group zpracované pofizovatelem dle §6 odst.1 Méstskym Ufadem Brandys nad
Labem-Stara Boleslav 17.12.2020.

Vécny obsah zadani byl pfedem dohodnut na osobnim jednani mezi investorem —
objednatelem, pofizovatelem a zpracovatelem na ObU Hlavenec dne 16.12.2020.

Davod zpracovani a ucel uzemni studie je respektovan — jedna se o revitalizaci brownfieldu
byvalého vojenského aredlu ve vlastnictvi soukromého investora predpokladajici nové vyuziti a
usporadani ploch vyroby, vefejnych prostranstvi a ploch lesnich.

Vymezeni plochy dle Vykresu zakladniho &lenéni (1) UP Hlavenec vCetné déleni na
zastavitelnou a nezastavitelnou c¢ast dohodnutého pfi schvalovani UP je v uzemni studii
respektovano.

Podminky feseni z hlediska funkcniho a prostorového usporadani, dopravni a technické
infrastruktury vychazeji z respektovani a upfesnéni podminek platného UP Hlavenec, piicemz
navrhuje zadanim umoznéné dil¢i odchylky, kterymi se Ize fidit az po budouci zméné UP Hlavenec
provedeni na podkladé této uzemni studie.

Podminky z hlediska formalniho uspofadani dokumentace Uzemni studie jsou
respektovany.

M  VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita STV Group je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavki na
Uzemné technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho usporadani a vyuZiti
Uzemi za u€elem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemi.

Redeni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €&sti lokality navzajem. To se tyka pfedevsSim
vztahu zastavitelné ¢asti ur¢ené k zalozeni nového vyrobniho areélu a nezastavitelné ¢asti uréené
k zalesnéni.

Redené Uzemi je v pFimém kontaktu s funkénimi prvky mistniho Gzemniho systému
ekologické stability, k bezproblémovému kontaktu dochazi v nezastavitelné ¢asti FeSeného Uzemi.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena z4plavova Uzemi i Uzemi zasazend
nadmérnym hlukem z dopravy.
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Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni s
vyuzitim zemniho plynu, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy obce a umoznénim napojeni na region zavodni dopravou.

Studie pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti rozvoj zastavby
lokality vyrobnimi halami pfi ekonomickém vyuziti zabiraného pudniho fondu.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality vytvofenim pozemkld vefejné zelené
s ochrannou i estetickou funkci v pasech podél obvodovych areélovych komunikaci na pfechodu
do obklopujicich lesnich pozemka.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi feSeni zadani uzemni studie konstatovano, Ze studie
nebude mit vliv na vyhladené Ptali oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

S ohledem na provéfeni lokality jiz v platném UP Hlavenec, nebyla ani predpokladana
nutnost upfesnéni pro né&j provedeného vyhodnoceni vlivu zdméru na Zzivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumud a znamych souvislosti v feSeném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

V pfislusné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych pozemkud pro vyrobu
v proluce lesniho masivu bez vazby na zastavéné uzemi obce Hlavenec.

Vzhledem k umisténi lokality mimo zemédélskou pidu a k vyvazenému zaboru lesnich
pozemku oproti pozemkim uréenym k navratu do PUPFL a zalesnéni byla lokalita v platném UP
dotéenymi organy odsouhlasena.

Uzemni studie vychazi z platného UP Hlavenec, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
prislusnych pfedpisu. Vzhledem k tomu, Ze studie nahrazenim lokality 18.P lokalitami 18a.P a
18b.P prekracuje jeho ndvrhy zastavitelnych pozemki, je ve studii provedeno samostatné
vyhodnoceni zaborl pudniho fondu.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA PUPFL
ZARAZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Jednotlivé ndvrhove plochy jsou uvedeny v €iselné posloupnosti v ramci skupiny rozdilného
zpUsobu vyuziti (funkce), a v naslednych tabulkach oznaceny jejich kddem. Navrhované plochy
jsou zafazeny v plochach zastavitelnych, jedna se o tzv. trvalé zabory.
koéd |zplsob vyuziti (funkce)

P pozemky verejnych prostranstvi
E pozemky smiSené vyrobni

L pozemky uréené pro funkce lesa (lesni pozemky)
VYHODNOCENi PLOSNYCH POZADAVKU
zabor PUPFL [ha]:
plocha | funkce celkova vyméra, dtto PUPFL
18a P 1,1635
18b P 0,3712
19 E 0,5856
20 E 2,0091
21 E 1,3991
celkem 5,5285

prevedeni do PUPFL [ha]:

plocha | funkce celkova vyméra dosud nelesnich pozemkii
22 L 2,2336
23 L 0,0025

celkem 2,2361

Pozn.: nejedna se o zabor PUPFL, ale o kompenzace za zabory PUPFL, plochy jsou vymezeny na tzv. ostatnich
plochach a zastavénych pozemcich — zamérem je prostor lesnicky zrekultivovat, po pfedchozi demolici
zpevnénych ploch a objektl, prostor zalesnit a v KN prevést do kategorie lesni pozemek, vé. do systému LHO

zruseni zaboru lesa navrzeného v UP Hlavenec [ha]:

puv. plocha puv. funkce celkova vyméra z toho PUPFL
18 P 0,7931 0,6838
celkem 0,7931 0,6838
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CELKOVE SESTAVEN| PLOSNYCH POZADAVKU [ha]

- zabory PUPFL celkem: 5,5285
- prevod do PUPFL: 2,2361 ]
- zruseni puvodniho zaboru v UP Hlavenec: celkem 0,7931, z toho PUPFL 0,6838

IDENTIFIKACE PLOCH DLE KATASTRU NEMOVITOSTI A LHP/LHO (k.4. Hlavenec)

plocha | p.p.¢. druh pozemku LHP/LHO vlastnik
] I Vojenské lesy a
18a.P | 375/1 lesni pozemek nezjisténo statiky, s.p., Praha
] I Vojenské lesy a
18b.P | 375/1 lesni pozemek nezjisténo statiky, s.p., Praha
. LHO Brandys n.L., z.0. .
19.E | 375/97 lesni pozemek Mélnik, 138 a, 10b Drda Martin, Praha
20.E 375/59 lesni pozemek LHO Brandys n.L., z.o. Drda Martin, Praha
' 375/62 | ost.plocha, ost.komunikace Mélnik, 138 a, 10a Drda Martin, Praha
o1 E 375/59 lesni pozemek LHO Brandys n.L., z.o. Drda Martin, Praha
' 375/62 | ost.plocha, ost.komunikace Mélnik, 138 a, 10a Drda Martin, Praha
375/63 | ost.plocha, ost.komunikace Drda Martin, Praha
375/64 | ost.plocha, ost.komunikace Drda Martin, Praha
.264 zast.plocha a nadvori Drda Martin, Praha
.266 zast.plocha a nadvori Drda Martin, Praha
22.L .268 zast.plocha a nadvori . N Drda Martin, Praha
.269 zast.plocha a nadvori nent soucasti LHP/LHO Drda Martin, Praha
271 zast.plocha a nadvori Drda Martin, Praha
273 zast.plocha a nadvori Drda Martin, Praha
276 zast.plocha a nadvori Drda Martin, Praha
23.L .260 zast.plocha a nadvori Drda Martin, Praha

ODUVODNENI ZABORU PUPFL, STRUCNY POPIS

18a.P | trasa sleduje akt. zemni lesni cestu a prasek, patrné se nejedna o porostni
plochu, ale o bezlesi, tudiz realizaci prakticky nedojde k zasahu do porostni
plochy

18b.P | trasa sleduje akt. zemni lesni cestu a prasek, patrné se nejedna o porostni

plochu, ale o bezlesi, tudiz realizaci prakticky nedojde k zasahu do porostni
plochy

19.E | akt. porostni plocha, zbytkové nekompaktni porosty v byvalém arealu ACR a
nasledné vyrobnim arealu, jejichz zabor po dohodnutou hranici spojeny se
zalesnénim za touto hranici byl dohodnut pfi projednani UP Hlavenec

20.E | akt. porostni plocha, zbytkové nekompaktni porosty v byvalém areéalu ACR a
nasledné vyrobnim arealu, jejichz zabor po dohodnutou hranici spojeny se
zalesnénim za touto hranici byl dohodnut pfi projednani UP Hlavenec

21.E | akt. porostni plocha, zbytkové nekompaktni porosty v byvalém areéalu ACR a
nasledné vyrobnim arealu, jejichz zabor po dohodnutou hranici spojeny se
zalesnénim za touto hranici byl dohodnut pfi projednani UP Hlavenec

22.L | akt. zpevnéné plochy, stavebni objekty — v celém prostoru budou odstranény
zpevnéné plochy a stavebni objekty, prostor bude lesnicky rekultivovan
(celoplosné zalesnén), v KN pfeveden do kategorie lesni pozemek a zaclenén
do systému LHO

23.L | akt. stavebni objekt — dojde kjeho demolici a k zalesnéni pozemku, v KN
preveden do kategorie lesni pozemek a zaclenén do systému LHO

Zameér svoji vymérou neovlivni zdejSi celkovou lesnatost, ani vzhledem k lokalizaci v
okolnim zapojeném lese svahu nenaru$i krajinny raz této Casti obce, ani prakticky negativné
neovlivni zdejSi lesnické hospodareni.

V Liberci 11/2021 Ing. arch. Jifi Plasil
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